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RACCOMANDATA A.R. ~ Responsabile Servizio Urbanistico

Ing. Nazzareno Ferrante
Comune di
64028 S1L VI (TE)

OGGETTO: Comune di Silvi (TE). Quesito relativo alle costruzioni in zona

agricola e all’asservimento del fondo di pertinenza.

In relazione al quesito posto con vostra nota prot. n. 15708 del 06/04/2010,

nel quale si chiedeva se vi siano limitazioni specifiche alla costruzione di un
manufatto produttivo su un area gid asservita sfruttando I"edificabilitd espressa
da altro lotto, sempre appartenente all’'unitd aziendale, ubicato in altro
Comune, si evidenzia guanto segue: ~

in via generale & opportuno che codesta Amministrazione si rivolga, per i
quesiti relativi all’applicazione di norme regionali, prioritariamente alla
Regione Abruzzo, in guanto la Regione stessa & preposta alla promulgazioni
delle leggi e, quindi, alla loro interpretazione;

nel caso specifico la stessa Regione Abruzzo, con diverse circolari
interpretative, ha stabilito che |'utilizzazione edificatoria nei suoli agricoli, sia
residenziale che di servizio alla conduzione del fondo, e un fafto
eccezionale che la legge consente a determinate condizioni, tra cui la
presenza dell’unitd minima aziendale;

I"'unitd minima aziendale, da non confondere con il lotto edificabile, tipico
delle zone edificabili urbane, & costituta, per i soggetti non aventi qualifica
di imprenditore agricolo professionale (ex imprenditore agricolo a fitolo
principale) da terreni contigui aventi superficie minima di mg 10.000, mentre
per gli imprenditori agricoli professionali pud essere costituita da pid loti,
anche non contigui e anche ricadenti in piu comuni contermini, costituendi
un’unitd produttiva unica;

il concetfto di unitd minima aziendale, quindi, fa comprendere come la
redlizzazione di manufatti, sia residenziali che produttivi, non pud essere
disgiunta dalla presenza dei terreni di estensione sufficiente a comprendere
le superfici e volumetrie realizzabili, indipendentemente dall’ubicazione dei
manufatti stessi che, pur dovendo ricadere all’interno dell’unitd aziendale,
possono liberamente essere collocati in qualsiasi punto di quest’ultima nel
rispetto, comunqgue, di eventudli vincoli e prescrizioni di piano regolatore
comunale o piani e/o norme sovraordinate;
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naturalmente le aree, seppur ricadendo in Comuni diversi, dovranno essere
asservite a norma della L.R. 18/83. Resta in capo ai Comuni stabilire le
modadalitd di asservimento e la tenuta dell’apposito registro, in collaborazione
fra di loro, onde evitare il molteplice asservimento di aree gia utilizzate a fini
edificatori.

Pertanto si ritiene che:

in via generale, non sussistono impedimenti al libero posizionamento dei
manufatti all'interno dell’infera unitd aziendale, fatti salvi eventuali vincoli e
o prescrizioni di P.R.G. o derivanti da piani sovraordinati o norme di legge;
I"accorpamento dei terreni non contermini e in Comuni diversi € possibile
anche per |la realizzazione di manufatti diversi dalla residenza;

non € necessaria la presenza un lotto, all’interno del Comune in cui si
redlizza l'intervento, dell’estensione necessaria alla readlizzazione del
manufatto, dovendosi considerare ['unitd minima aziendale nel suo
complesso e non il singolo appezzamento di terreno.

Distinti saluti.
Il Responsabile del Servizio Il Dinggente
Arch. Giuliano Di Flavio Ing. Domenico Py&iovannantonio
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